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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
T A G NINEY Ddc lap- Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 17/2024/DS-PT

Ngay: 19/01/2024
V/v: “Tranh chép hop ddng dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gdm cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguy&n Vin Nam.

Cde Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ong P& Thé Binh.

- Thir ky phién toa: Ba Ngé Thi Thu Hién - Thu ky TAND tinh Béc Ninh,

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Bdc Ninh: Ba Than Thanh Huyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 01 ndm 2024, tai tru sé Tda an nhan déan tinh Bic Ninh xét xir
phtc thdm vu 4n thu ly s6: 29/2023/TLPT- DS ngay 08/11/2023 Vé “Tranh chip
hop ddng dit coc”. Do ban 4n dan su so thdm sé: 22/2023/DS-ST ngay 21/7/2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Tu Son, tinh Bic Ninh bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thim sé: 28/2023/QD-PT ngay
06/12/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Bac Ninh gifta c4c duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1992 (Ving mit).

Dia chi: X6m 1, thon Lién Ap, xa Viét Poan, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

Bi don: Cong ty c6 phan Pé Tam.

Dia chi: 2/6 —2/8 Nui Thanh, phuong 13 quén Téan Binh, thanh phd Hd Chi
Minh.

Van phong chi nhanh: LKB 17-08 KDT va dich vu VSIP Bic Ninh, phudng
Phui Chén thanh phé Tir Son, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Pham Thi Kim Xuén - Chuc vu: Téong
giam ddc.

Dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Lua, sinh nim 1980; Tra tai: Thon Déng
Tru, x4 Dong Hoi, huyén Dong Anh, thanh phb Ha Nbi (Co mat).

Nguoi khéng cdo: Bj don 14 cong ty ¢ phan Dé Tam.
NOQI DUNG VU AN:

1



Theo ban 4n so thAm va cac tai lidu co trong hd so thi vu 4n ¢6 ndi dung nh
sau:

Nguyén don la chi Nguyén Thi Phu’o’ng trinh bay:

Ngay 04/10/2018, tai van phong tu vAn du 4n Cong ty C6 phan Bt dong san
Mland Viét Nam (nay l1a Cong ty Cb phan Bét dong san Mland mién Bic) tai thon
Duong Huc, xa Dai Podng, huyén Tién Du, tinh BAc Ninh. Chi Phuong ky dit chd
thién chi chon mua nha phé tai du 4n DTA Garden House v6i Cong ty Cb phan Bat
dong san Mland Viét Nam (du(n su chung kién ctia 6ng Nguyén Vin Hoc), voi
muc dich dit chd dé c6 quyén chon mua nha phé thuoc Dy an DTA Garden House
— KCN V51p Duong 6, VSIP, Phu Chén, Tir Son, Bac Ninh. Cung noay, chi dat
coc sd tién 50.000.000 ddng theo ph1eu thu tién mat sb 17, quyén s6 01-CC clia
Mland.

DPén ngay 21/ 10/2018 tai Trung tdm hoi nghl Nam Hong phudng Dinh
Bang, thi xd Tl Son, tinh Béc Ninh, dudi sy tu Van ctia Gidm doc Cong ty Mland
12 6ng Cao Minh Cuong, chi dd tin rang Cong ty c¢b phan Dé Tam du diéu kién m&
ban tai san hinh thanh trong twong lai theo quy dinh cua phap luat. Cam két vé tién
d6 thuc hién dy an (101 hira nay khac hoan toan so véi tién do thyc té), chi Phuong
da ky thoa thuan dat coc s LKB M20 — 06/2018/TTDPC — DTA v6i Cong ty C
phan bé Tam dé dat coc dam bao ky két hop dong mua bén can nha hinh thanh
trong turong lai ctia Du An DTA Garden House c6 ma s6 LKB M20 — 06, dién tich
75m?, tdng dién tich san x4y dung cin nha la 205 Am?, s6 tang 1 4, tinh trang cdn
nha theo thoa thuan la: Ban giao cédn nha xay thé trong hoan thién ngoai. Cung lic
do, chi Phuong da tién hanh thanh toan so tién dat coc 1a 50.000.000 ddng theo
ph1eu thu tidn mit s 11-HCKT, quyén s6 6 ngay 21/10/2018, d2 hoan thanh tong
s6 tién dit coc theo nhu thoa thuan dat coc ky ngay 21/10/2018.

Tinh dén ngay 21/10/2018, chi Phuong d3 dat coc tong s6 tién 100.000.000
déng trong tong sb 334.822.775 ddng tién dit coc lan 1 cho cong ty D& Tam theo
thoa thuan dat coc s6 LKBM20-06/2018/TTDC-DTA. |

Trong qua trinh thuc hién thoa thuén dat coc chi Phuong co dé nghi Cong ty
bé Tam cung chp céc thong tin, tai liéu vé& du 4n nhu: Gidy chung nhan dau tu
hodc Quyet dinh phé duyét du 4n cua Co quan nha nude ¢6 tham quyen Gidy phep
xay dung, H so thiét ké ban vé thi céng dugc Co quan Nha nude ¢o thAm quyén
phé duyét va cac tai liu, thong tin khéc lién quan dén du 4n da du. Chi Phuong da

c6 dé nghi bang vin ban va lién hé nhidu 14n v6i dai dién vidn phong cong ty cb
phan bé Tam dé trao doi céac thong tin nodi trén nhung chi chua nhan duoc bét ki
mdt cAu tra 161 ndo tir phia Cong ty B¢ Tam v tién do xay dung dé xac dinh Cong

ty Dé Tam da du didu kién kinh doanh bt dong san hinh thanh trong tuong lai.
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Sau khi gui don deé nghi téi SO xay dung tinh Bic Ninh, chi Phuong nhén
dugc van ban tra 161 sb 1434/SXD-Ttra, tra 10i va huéng din don kién nghi ctia
cong dan ngay 18/07/2019 (dinh kém), x4c nhan cho dén ngay 18/07/2019, “S&
X4y dung Béc Ninh chua nhan duoc vin ban thong béo ctia Coéng ty cd phan Dé
Tam dé nghi x4c nhén du diéu kién kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai
céc 16 dat tir LK-B14 dén LK-B21 thudc du 4n. Vi vay, dé c6 cin ctt thuc hién thoa
thuén dit coc, chi Phuong da x4c minh thuc té tai vi tri du an dugc x4c dinh tai khu
cong nghiép Vsip, thi xd Tir Son, tinh Béc Ninh thi dugc biét chua c6 bét ki mot
cong trinh, co s& vat chit nao thudc dyu 4n dugc thi cong dé du didu kién kinh
doanh ma chi 1a mot bai dét tréng, tién do xay dung dé x4c dinh cong ty B¢ Tam
du diéu kién kinh doanh bét dong san hinh thanh trong tuong lai.

Chj Phuong cho rang Cong ty c¢b phan Dé Tam vi pham quy dinh vé huy
dong von nén da gii don khoi kién cong ty C6 phan P& Tam tai TAND thanh phé
Tir Son dé nghi Toda 4n nhan dan thanh phé Tir Son, tinh Béc Ninh giai quyét
nhiing vén d& sau: Tuyén Théa thuan dit coc sé LKB M20- 06/2018/TTPC - DTA
ngay 21/10/2018 ky két gitra chi véi Cong ty C6 phan Pé Tam vé hiéu va yéu cau
Cong ty c6 phan D¢ Tam hoan tra cho chi sb tién da dit coc 1a 100.000.000 do hop
dong v6 hiéu. Yéu cau Céng ty cb phin DPé Tam bdi thuomg tién 13i cho khoan tién
dat coc 100.000.000d phét sinh tir thang 10/2018 dén thoi didm xét xit theo 1i
* suét ngan hang nha nudc quy dinh.

Dai dién theo uy quyén ciia bi don Ia ba Lé Thi Lua tai cdc ban tu khai va
bién ban ldy loi khai trinh bay:

Céng ty c6 phan Dé Tam (DTA) duoc cong ty TNHH VSIP Béc Ninh
chuyén nhuong quyén str dung dét va gin véi viée chuyén nhwong mot phan du 4n
khu nha & lién ké tai céc 16 ky hidu LB-B14-LKB21 thudc dy én diu tu xay dung,
kinh doanh d6 thi va dich vu VSIP Bac Ninhphuong Phii Chén, thanh phé Tt Son,
tinh Béc Ninh ¢6 téng dién tich 20,580m>. Trong qué trinh trién khai du 4n, DTA
d4 phdi hop véi cong ty cb phdn BBS Mland Viét Nam dé c6 nhitng budc thim do
thi truong cling nhu mét sb ké hoach quang ba du an. ‘

Sau khi tim hiéu vé du 4n va nhan thiy tiém ning phét trién cta du 4n chi
Phuong dd lién hé va c6 nguyén vong duge dang ky wu tién ky hop ddng mua ban
khi du 4n c6 du diéu kién m& ban nha hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh.
Trén co sé nguyén vong nhu cau cla chi Phuong, hai bén da ky thoa thuén dit coc
va chi Phuong da ndp cho P& Tam mét khoan tién dé dam bao cho muc dich trén.

Thyc hién theo thod thuan da ky, ngay sau khi ky thoa thuan dit coc chi
Phuong da thanh to4n cho P& Tam sé tién: 100.000.000 dong. Tuy nhién, ngay
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22/10/2018 khi sép dén han thanh todn tién coc lan 1, chi Phuong c6 don xin gl

han thanh toén sb tién dit coc 1An 1 vi Iy do kinh té nén khong thé dong tién ding

tién do theo thoa thuan. Thoi gian xin gia han thanh toén la 1 thang ké tir ngay

25/10/2018 dén ngay 25/11/2018. Ngay 21/11/2018, chi Phuong tiép tuc lam don

xin gia han thanh toén tién dat coc 1an 1 t6i thoi diém thanh todn 30% ky hop dong
mua ban.

Trén thuc té Dé Tam da tung budc hoan thién cac thu tuc phap ly dé trién
khai thyuc hién du 4n theo quy dinh cta nha nudce. Pén nam 2020, Pé Tam da duge
co quan nha nuéc cho phép mé ban nha & hinh thanh trong tuong lai va dén nay
cong ty Pé Tam dang hoan thién cac budc cudi dé dua du an vao hoat dong theo
quy dinh.

Chi Phuong da ty nhan thirc dugc quyén va nghia vu thoa thuan dat coc da
ky nhung chi Phuong 3 khong thuc hién ddy du nghia vu thanh toan tién coc nhu
cam két. Vi vay, thoa thuan dit coc di ky gilta 2 bén la mét thoa thuan dan su tu
nguyén. Trong qué trinh thuc hién thod thuan da ky chi Phuong da vi pham ngh1em
trong nghia vu co ban cia thoa thuan dét coc tai khoan 3.1 va khoan 3.2 Didu 3
thoa thuéin dat coc da ky.

Khi chinh thie du didu kién kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai
cong ty Pé Tam da thuc hién viéc cong bd hop déng mau va thdng bao cho cac co
quan ¢6 thim quyén vé viéc du diéu ki¢n mo ban nha hinh thanh trong tuong lai.
Péi véi yéu cAu vé viée da thuc hién thu tuc v6i mot ngén hang thuong mai ¢6 du
nang luc dé thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh truéc khi mé ban du an nha &
hinh thanh trong twong lai tai dw 4n khu nha & lién ké theo quy dinh cta luét kinh
doanh bAt dong san cong ty tra 101 dd ndp cho S& xay dung dé So xay dung ra vin
béan cip phép cho md ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo van ban cho phép
mé& ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Cong Ty D¢ Tam dé nghi Toa 4n xem xét
bac toan bd yéu cAu khoi kién cta chi Nguyén Thi Phuong.

T nhitng ndi dung trén, ban an so thdm d4 cin ctt khoan 3 Didu 26, diém a
khoan 1 Didu 35, khoan 1 Diéu 40, biéu 147, 266, 271, 273 Bo luét t6 tung dan su;
Didu 117; Piéu 122; Pidu 123; biéu 131; Didu 328; Didu 357 va Piéu 468 Bo luat
dan su 2015; Nghl quyét 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu qudc hoi quy dinh v& muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung
4n phi, 1 phi Toa &n, xu:

ChAp nhan yéu ciu khéi kién cta chi Nguyén Thi Phuong.

Tuyén bé thoa thuin dit coc s6 LKBM20-06/2018/TTDC-DTA ngay
21/10/2018 gifra cong ty cb phan Dé Tam va chj Nguyén Thi Phuong v6 hiéu.
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Budc cong ty cd Phan D& Tam phai tra lai cho chi Nguyén Thi Phuong s6
tién coc 1a 100.000.000d ( Mot tram triéu déng).

Ngodi ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, 4n phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Sau khi 4n so thdm xir, ngay 03/8/2023, bi don 1a cong ty cb phan Dé Tam
khang cdo dé nghi Toa an cép phtic tham hity ban 4n so thdm ctia Tda 4n nhan dan
thanh ph6 Tlr Son dé chuyén hd so vu 4n cho Toda 4n nhén dan quin Tan Binh,
thanh phd H6 Chi Minh dé giai quyét theo diing quy dinh ctia phap lut.

Truong hop Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh x4c dinh Toa 4n nhan dan thanh
phé Tir Son, tinh Béc Ninh ¢ tham quyén giai quyét vu 4n d& nghi Toa 4n nhan
dan tinh Bic Ninh bac toan bd véu cau khéi kién ctia nguyén don va dé cac bén
théa thuan v&i nhau néu khong thoa thuan dugc dé nghi nguyén don khoi kién
trong vu 4n khéc vé kién doi tai san theo quy dinh ctia phap lut.

Tai phién toa phuc tham hém nay bi don gilt nguyén yéu cau khang céo nhu
ndi dung trén.

Céc duong su khong théa thuin dugce véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat bidu ¥
kién vé viéc tuan thua phap luét té tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia ThAm
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phéap luét cta ngudi tham gia t6 tung dan su
ké tir khi thu 1y phtic thAm cho dén phan tranh luén tai phién toa 1a ddm bao theo
dung trinh tu, quy dinh cua phap luét va dé nghi Ho6i déng x€t XU can cr khoan 2
Diéu 308 Bo luat td tung dén su, stra ban 4n so thim xur.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai lidu c6 trong hd so vu 4n di duge thim tra tai phién
tod, can c vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xit nhan dinh:

[1]. V& thi1 tuc t tung: Pon khang céo ctia cong ty ¢ phan D& Tam ndp trong
han luét dinh, d3 thuc hién day du thua tuc td tung nén dugc xem xét giai quyét theo
trinh tu xét xtr phic tham. |

[2]. V& nbi dung:

Ngay 04/10/2018, tai vin phong tu vén du 4n Céng ty C6 phan Bit dong san
Mland Viét Nam (nay 1a Céng ty C6 phan Bat dong san Mland mién Bic) tai thén
Duong Hiic, xd Pai Pong, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh. Chi Phuong ky dit chd
thién chi chon mua nha phé tai duw an DTA Garden House v&i Cong ty C6 phan Bt
dong san Mland Viét Nam (dudi su ching kién ctia 6ng Nguyén Vin Hoc), véi
muc dich dat chd dé c6 quyén chon mua nha phé thuéc Dy 4n DTA Garden House
— KCN Vsip — Pudng 6, VSIP, Phu Chén, Tir Son, Béc Ninh. Ciing ngdy, chi dit




coc s6 tién 50.000.000 dong theo phiéu thu tién mit s6 17, quyén s6 01-CC cu
Mland.

DPén ngay 21/10/2018, tai Trung tdm hoi nghi Nam Hong phuong Dinh
Bang, thi x4 Tur Son, tinh BAc Ninh, dudi sy tu van cia Gidm dbc Cong ty Mland
12 6ng Cao Minh Cuong, chi dé tin réng Cong ty co phan D¢ Tam du didu k1en mo
b4n tai san hinh thanh trong tuwong lai theo quy dinh cua phap luat. Cam két vé tién
dd thuc hién dy an (161 hira nay khéc hoan toan so véi tién dé thuc té), chi Phuong
da ky thoa thuén dat coc s LKB M20 — 06/2018/TTDC — DTA véi Cong ty Cb
phin Bé Tam @8 dit coc dam béo ky két hop dong mua ban cin nha hinh thanh
trong tuong Jai ctia Du An DTA Garden House ¢6 ma s6 LKB M20 — 06, dién tich
75m?, téng dién tich san x4y dung can nha la 205, 4m?, s6 tAng 1 4, tinh trang c&n
nha theo thoa thuén 1a: Ban giao can nha Xay tho trong hoan thién ngoai. Cing luc
do, chi Phuorng d3 tién hanh thanh todn sb tién dit coc l1a 50.000.000 ddng theo
phleu thu tién mat s6 11-HCKT, quyen s6 6 ngay 21/10/2018, d2 hoan thanh téng
s6 tién dit coc theo nhu thoa thuan dat coc ky ngay 21/10/2018.

Sau d6, chi Phuong cho rang cong ty cb phan Pé Tam da vi pham quy dinh
vé huy dong Von nén da gui don khoi kién dé nghi Toa 4n giai quyét tuyen thoa
thuan dat coc sb LKB M20- 06/2018/TTDC- DTA v6 higu, budc cong ty c¢b phan
Dé Tam tra chi sb tién chi da dat coc 12 100.000.000d va bdi thuomg tién 1ai cho
khoan tién dit coc 100.000.000d phat sinh tir thang 10/2028 dén thoi diém xét xu
theo 14i suit ngan hang nha nudc quy dinh. :

Bén 4n so thAm xir chép nhén yéu cAu khoi kién ctia chi Phuong.

Sau khi ban 4n so thém xu, bi don 1a cong ty cb phén Pé Tam khéng cdo.
Xét khang céo cia cong ty ch phan Dé Tam Hoi ddng xét xir thay:

Thit nhét, cong ty ¢ phan Pé Tam khéng cdo dé nghi Toa 4n cAp phic thim
hiy ban 4n so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tir Son dé chuyén hd so vu 4n
cho Tda 4n nhan dan quan Tan Binh, thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyet theo
ding quy dinh cua phap luat thi thiy ngay 21/10/2018, giita cong ty cb phan D¢
Tam va chi Phuong ¢6 ky thoa thuan dét coc dé mua ban nha & hinh thanh trong
tuwong lai tai dy 4&n DTA Garden House- KCB Vsip- Puong 6, VSIP, Phu Chén, Tu
Son, Bic Ninh. Chi Phuong khdi kién dé nghi tuyén thoa thuén dat coc vo hi¢u nén
x4c dinh quan hé phap ludt 1a tranh chip hop dong dit coc. Cong ty cb phan D¢
Tam c6 van phong chi nhéanh tai phuO'ng Phit Chan, thanh phd Tir Son, tinh Bic
Ninh nén theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 40 Bo luat t6 tung dan sy nguyén don c6
quyén lya chon Toa an noi t4 chic c6 tru s& hodc noi to chirc ¢6 chi nhanh giai
quyét. Cong ty cb phan Pé Tam cho rang ngdy 26/11/2028 chi nhanh cta cong ty
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Dé Tam mdi dugce thanh 1ap 1a sau thoi didm thoa thuan dat coc duoc ky két. Tuy
nhién, ngay 05/9/2022, Toa 4n nhan dan thanh phé Tir Son méi nhan don khoi kién
cua chi Phuong. Tai thoi diém chi Phuong ndp don khoi kién thi chi nhénh cta
cdng ty cb phan Pé Tam da dugc thanh 14p va cé tru sé tai thanh phé Tir Son. Nhu
vy, Toa an nhan dan thanh phd Tir Son giai quyét vu 4n 1a ding thAm quyén nén
khéang cao cta cong ty ¢6 phan Pé Tam d& nghi hay ban an so thdm dé chuyén hd
so vu 4n cho Tda 4n nhan dan quan Tan Binh, thanh phd Hb Chi Minh giai quyét Ia
khong c6 can cir d& chip nhan.

- Tht hai, cdéng ty c6 phan Pé Tam khang cdo d& nghi Toa 4n nhan dén tinh
Béc Ninh bac toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don va dé cac bén thoa thuéan
v6i nhau néu khong thoéa thuan duge d& nghi nguyén don khéi kién trong vu 4n
khac vé kién doi tai san theo quy dinh cta phép lust. Xét khang cdo niy cla
nguyén don Hoi déng xét xur thay: Tai thoi diém ky két thoa thuan dit coc sd

LKBM?20- 06/2018/TTDC-DTA thi cong ty Dé Tam chua phai 1a chu dau tu cia

du 4n khu dé thi va dich vu VSIP Béc Ninh tai cic 16 dat ky hiéu LK- B14-
LKB21. Béi theo cac tai liéu ma Toa an so tham thu thap cling nhu duong su giao
ndp thi tai cong van s6 2632/UBND- TNMT ngay 19/7/2018 ctia Uy ban nhan dan
tinh Bic Ninh vé viéc dong ¥ chu trwong cho phép cong ty TNHH VSIP Bic Ninh
duoc chuyén nhuong mot phan dy 4n cho cac chii dau tu thi cdp, trong d6 cong ty
c¢b phin Pé Tam 14 20.580m”. Nhu viy, ddy khong phai 13 van ban phép 1y dé xac
dinh c6ng ty ¢ phan P& Tam cé quyén s dung dét va 1a chi dy an. Dén ngay
16/01/2019, theo quyét dinh sb 22/QP- UBND ctia Uy ban nhan dan tinh Béc Ninh
thi cong ty co phén Pé Tam mai la chu du an khu d6 thi va dich vu VSIP tai cac 16
dAt ky hiéu LK- B14- LKB21. Va ngay 10/6/2020, cong ty ¢6 phin P& Tam mdi
chinh thitc duge S& xdy dung tinh Bic Ninh ban hanh céng vin sé 1173/SXD-
QLN chép thuan du 4n ctia cong ty ¢ phan P& Tam nhén chuyén nhuong tir cong
ty TNHH VSIP Béc Ninh thudc du 4n khu dd thi va dich vu VSIP dﬁ»diéu kién huy
dong von theo hinh thirc kinh doanh nha & hinh thanh trong twong lai.

Tir nhitng can ¢l trén c6 thé thiy dén ngay 16/01/2019 thi cong ty cd phan Pé
Tam méi 1a cht khu d6 thi va dich vu VSIP tai cac 16 dat ky hiéu LK- Bl4-
LKB21 va dén ngay 10/6/2020, cong ty cb phin Pé Tam méi du didu kién huy
dong vén theo hinh thirc kinh doanh nha & hinh thanh trong twong lai. Thé nhung,
ngay 21/10/2018, cong ty c¢d phan Dé Tam di ky thda thuan dit coc véi chi
Nguyén Thi Phuong. Nhu vy, tai thoi diém ky thoa thuén dit coc nay cong ty co
phan Pé Tam khong c6 quyén kinh doanh du 4n va du 4n chua du diéu kién dua
vao kinh doanh nén viéc ky thoa thuan dat coc la vi pham diéu cAm cua phap luat
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nén thoa thudn dit coc bi vo hiéu tir thoi diém hai bén ky két. Viéc din dén he
ddng v6 hiéu 1a tir c4 phia cong ty c6 phin P& Tam. Bai tai thoi diém ky két théa
thuén dit coc cong ty c6 phin Pé Tam chua dugc quyén sir dung dat va ciing
khong dugc huy dong vbn theo phéap luat vé kinh doanh bAt dong san con chi
Phuong thi trude khi ky hop dong khéng tim hiéu k§ vé& du 4n cling nhu cht dau tu
cua dy 4n ma van ky. Do hop ddng v6 hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau
nhiing gi d4 nhan. Do d6, bi don khang céo dé nghi bac yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a khéng c6 can ctr.

Tir nhitng phan tich trén c6 thé thdy, bi don khang cdo nhung khong dua ra
duge cin ¢t ndo dé chimg minh khang co cia minh ¢6 cin cir nén can béc toan bd
khéng cdo cua bi don, tuy nhién chi Phuong da rat yéu cdu vé phan 1ai sudt nhung
ban 4n so thdm khoéng dinh chi dbi véi viée rt yéu cau trén ctia chi Phuong la
chua ding véi quy dinh nén can stra ban 4n so thdm dinh chi dbi véi cau doi tién
14i ctia chi Nguyén Thi Phtiomg.

Do khang céo khong dugc chép nhan nén bi don phai chiu éan phi dan sy phic
thim theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc 1€ trén;

| “ QUYET PINH

Cin ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dén su stra ban 4n so tham.

Can ot khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 40, Dieu
147, 266, 271, 273 B lut t5 tung dan su. '

Cin ctt cac Pidu 117; Bidu 122; Didu 123; Diéu 131; Diéu 328; Diéu 357 va
Diéu 468 B0 luat déan sy 2015.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi,
1€ phi Toa an, xu:

1. Dinh chi d6i v6i yéu cau doi tién 14i cia chi Nguyén Thi Phuong.

2. Chip nhén yéu ciu khéi kién ctia chi Nguyén Thj Phuong.

Tuyén bd Thoa thuan dit coc sé LKBM20-06/2018/TTPC-DTA ngay
21/10/2018 gifta cong ty ¢ phan Bé Tam va chi Nguyén Thi Phuong v hiéu.

Budc cong ty ¢6 Phin Pé Tam phai tra lai cho chj Nguyén Thi Phuong s6
tidn coc 12 100.000.000d ( Mot tram triéu dong).

K& tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phép ludt ngudi duoc thi hanh 4n ¢6 don yéu
cAu thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n chwa thanh toén xong sb tién phai thi
hanh 4n thi con phai chiu khoan tién 14i do chim thuc hién nghia vy thanh todn
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theo murc 14i sudt quy dinh tai Didu 357, Didu 468 B6 luét dan sy nim 2015 trir
truong hop phép luét c6 quy dinh khac.
2. Vé dn phi: Coéng ty c6 phan D& Tam phdi chiu 4n phi dan su so thim la a

5.000.000 déng 4n phi dan su so thim. | |

Cong ty c6 phin Pé Tam phai chiu 300.000d 4n phi dan su phtc thdm. Xac
nhan cdng ty c6 phan Pé Tam da ndp 300.000d tién tam Ung én phi dan su phuc
thdm tai bién lai thu tién tam Ung 4n phi s6 000590 ngay 03/8/2023 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dén sy thanh phé Tt Son.

Hoan tra chi Nguyén Thi Phuong s6 tién 3.750.000 dong tam Ung 4n phi da
ndp tai bién lai s6 AA/2021/0003812 ngay 18/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n
dén su thanh phé Tir Son.

Bén an phuac thér_n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban 4n dugt thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi hanh 4n
déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh 4n dan su c6 quyén -\
thod thudn thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Pidu 6, 7, 7a va 9 Lu4t Thi hanh 4n
dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi %
hanh 4n dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; K TAMPHAN. CHT EN TC
- VKSND tinh Béc Ninh; THA,/' i CHU TOAFHIENTOA

- TAND TP Tir Son;,
- Chi cuc THADS TP Tir Son;
- Luu hé so.
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